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Wohnkonzept
Oberwaldach - Muhlenweg

Doppelhaushalfte mit Einliegerwohnung, Garage und Garten
Erstbezug ab Juli 2025

Im Muahlenweg entsteht ein modernes und zukunftsorientiertes Wohnprojekt mit durch-
dachtem Energiekonzept und flexiblen Nutzungsmdglichkeiten. Die hochwertige Doppel-
haushélfte bietet eine groBzlgige Hauptwohneinheit sowie eine separate Einliegerwoh-
nung, die sowohl gemeinsam als auch getrennt gemietet oder im Mietkaufmodell erworben
werden konnen.

Die Hauptwohnung umfasst ca. 138 m? mit fiinf Zimmern, sonniger Terrasse und eigenem
Gartenanteil — ideal fur Familien oder entspannte Stunden im Freien.

Die Kaltmiete betragt 1.587 €/Monat inkl. Garagenstellplatz im UG.

Die Einliegerwohnung im Untergeschoss bietet ca. 60 m? — ideal als Gastewohnung oder
zur separaten Vermietung — bei einer Kaltmiete von 679 €/Monat.

Bei gemeinsamer Anmietung liegt die Kaltmiete bei 2.266 €/Monat. Beide Einheiten sind
separat zuganglich und flexibel nutzbar.

Ein besonderes Highlight: Strom und Heizung sind im ersten Jahr kostenfrei. Beim Kauf
einer Doppelhaushalfte sind Strom und Heizen sogar fir finf Jahre kostenlos enthalten.

Die Immobilie wird nachhaltig und energieeffizient gebaut (zweischaliges Mauerwerk, ge-
meinschaftliches Heiz- und Stromkonzept mit Speicherldésung). Zusatzlich zur Garage ste-
hen Stellplatze auf der Hofflache zur Verfliigung.

Ideal als Mehrgenerationenhaus.
Kaufpreis schliisselfertig: 560.000 €

Weitere geplante Projekte im Miihlenweg:

Neben dieser Doppelhaushélfte sind aktuell noch weitere Bauvorhaben in Planung bzw.
Vorbereitung, darunter:

e Ein modernes Einfamilienhaus,
e Ein weiteres Doppelhaus in ahnlicher Ausfiihrung,
e Und ein Mehrfamilienhaus
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Das zentrale Heizhaus soll zuklnftig alle Hauser des
Wohnkonzepts im Muhlenweg zuverlassig und effizient
mit Warme versorgen. Darliber hinaus ist geplant,

auch weitere Hauser im Ortsteil Oberwaldach an

dieses nachhaltige Heizsystem anzuschliel3en.

So entsteht ein zukunftsorientiertes Nahwarmekonzept,
dass nicht nur Kosten spart, sondern auch einen Beitrag
zur Energiewende auf lokaler Ebene leistet.
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Vermessungsbiiro
dffentich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl-Ing. M.Scherrmann
Kleinrheinstr.17 Der  Auszug stimmt mit  dem
72250 Freudenstadt Liegenschaftskataster Uberein.
EIX 0077444111/t,33777722211 (§4  Abs.2 LBOWVO)
Der  zeichnerische Teil des
Lageplanes wurde nach
Landkreis: Freudenstadt §¢ Abs3 f LBOWO  bearbeiet
Gemeinde: Waldachtal Sachversténdiger (§5  Abs3 LBOWVO)
Freudenstadt, den 04 Marz 2024
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